ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastapena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jedoej strane

a
2. Nijomca: Martina iUCHOVSKA, rod. Molcsanovi
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pekérenska 934/5

ako néjomea (dalej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomcovi do najmu na dobu uréiti ngjomny byt (dalej

len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jiila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V§mos
. MVaRR SR zo diia 7. decerbra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28, novembra 2007 &. V-1/2007.

Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zikonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zavaznym nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany.

Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do ndjmu byt &. 14 nachddzajtici sa v bytovom dome

¢. sip. 934/5 na Pekdrenskej ulici, postavenom na pare. & 2022/7 3, vk.. obee Oslany,

na III. poschodi - IV. nadzemnom podla¥i, pozostivajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥adosti ndjomeu o predizenie nsjomného vztahu
zo diia 03. 04, 2019 a na zaklade Uznesenia ¢. 43/2019 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo diia
25. 04. 2019, bod I, pism. c) o predi¥eni n4jomného vatahu.

Opis stavu bytu:

- byt L kategérie, $tandardny

- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm?: 32,20

- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu si: balkén a latkové pivnica &, 14

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori suast’ ndjomnej
zmluvy.

II1.
Doba trvania najmu a zdnik ndjmu

Byt uvedeny v ¢l. IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 06. 2019 do 31. 05,
2020, tj.na 1 rok s moZnost'ou opakovaného uzavretia najommnej zmluvy, pri splneni podmienok
najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ najomca nsjomného bytu zdujem o predizenie nsjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ngjomnej . zmluvy dorudit’ na
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Obecny trad Oslany pisomni Zadost' spolu s dokladmi preukazujticimi prijem oséb k31, 12.
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o predi¥enie podand nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavri ndjomnt zmluvu na d’aliie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, néjomna zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje.

Najomny vztah mb¥e potas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknat’:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomeu, priCora ngjom bytu sa skon¢i poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ doru€end prenaj imatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmiti v Obecnom
zastupitel'stve oboe Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomea a wiivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajoce z n4jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
néjomné alebo ihradn za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dihdi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kio s nim byva, naprick pisomnej vystrabe hrubo poikodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyu¥ivaju prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, ko snim byva, sistavne porusujl pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neuZivaji byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedene na
evidentnom liste k torauto bytu (do toho sa nezapoditavajt navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu vergjného zéujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo#no uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemo¥no uzivat'.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa md najom
skonéit’.

V ostatnych otazkach sa skonenie néjmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika, pokial
Vicobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia nédjmu je najomca povinny byt vyprataf a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najommnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vy¥ke 112,00 € mesacne.

. Néjomca sa zavizuje platit odo dila podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zélohovi Ghradu za pluenia poskytovanc s ufvanim bytu vo vyske 76,83 € mesalne.
Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude ziloha podl'a prisluinych platnych
pravnych predpisov vytictovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinny uhradif najneskor
do 7 dni na Gdet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 97271
Novaky, ¥islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 47 57.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
vjpodet nsjomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.
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Najomea je povinny platit najommné a zalohové thrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesatne vo viske 188,83 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na niéet
spravcovskej spolotnosti BENET, 8r.0., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie €iastky na 6et spréveu najneskér v deit splatnosti,

Ak najomeca nezaplati ndgjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s u¥{vanim bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatif’ spréveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania,

Ak bude néjomca prenajimatefovi dlhovat' na ngjomnom a zélohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej siranke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu
najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednivat’ vo
vlastnom mene u prishugngch dodévateFov.

Néjomca zéroveit berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, dodévku clektrickej energie do spolotnych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a fide¥ba zabezpeCuje spraveovskd spolodnost’ BENET, s.r.0., so
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti zmhuvnych stran sa riadia Obéianskym zékonnikom len vtedy ak z legislativy
platne;j pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné. '

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néajomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na tdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
3600 0000 0024 0242 7006 finanénti zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 900,00 € ako
finanéni zdbezpeku na krytie ¥kod vzniknutych pri uiivani bytn alebo na zaplatenie
nedoplatku na néjomnom a sluieb spojenych s uFivanim bytu. Nijomea tito povinnost’
splnil diia 25. 04. 2018,

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomneho a thrad shiieb, bude s nim ukonceny
najomny vztah pred uplynutim jednorodnej doby a nezaplatend Cast’ ndjomného a sluieb
spojenych s néjmom bude uspokojend z poukédzanej finandnej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktord zostane po odpoitani nezaplatensho najorného a sluZieb spojenych snijmom sa
najomcom vrati pri skondeni najomného vz¥ahu do 30 dni po ukonfeni néjmu na adet, ktory
uréili n4jomeovia. Podmienkou vritenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, prenkazujuceho odhlisenie 2 trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu najommého vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
ngjomného a thrady sluzby spojenej s ndgjmom, pri¢om polas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy whrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a nijomcovia v dase skondenia
najmu nebudd mat vodi obei Ziadne zavizKy spojené suZivanim nijomného bytu, bude
finanéna zébezpeka vratena do 30 duf po ukondeni ngjmu na téet, ktory uréil nijomca.
Podmienkou vritenia finangnej zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacicho listka,
prevkazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu. .

b) Prenajimatel je opravneny 10% =z finanénej zébezpeky zadrzat do doby najblizgieho
vyuctovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za Ufelom zapoditania z4vizkov nijomecu
vzniknutych z titulu vyidtovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s pim Zijt
v spoloénej domécnosti a roditia nsjomen. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prensjmu
Ziadnej osobe. Néjomca musi tento byt riadne a osobne uzivat.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi néjomeari bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastapitel’stva o skonfend najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sifasnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlasinickych prav k bytu na najomcov.

g) Néijomca nesmie vykondvat v byte #iadne stavebné pravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Né#jomea ndjomného bytu je povinny do 30 dnd nahlésit’ na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd pravna skutocnost, Ze najomca,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skutoénost’ vopred oznimit
prenajimatelovi aby mohol vykonaf’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.

i) Nijomca najomneho bytu nemé narok na pridelenie néhradného bytu alebo ingj bytovej
n4hrady pri ukoneni najmu z akéhokofvek dévodu a akymkoFvek spdsobom.

i) K termimi ukonCenia n4jmu je najomea povinny byt vypratat' a odovzdat' ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZfvania, priCom nesie zodpovednost za spdsobené ¥kody aje
povinny ich prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodl, Ze za téelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu edte pred vzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 22. 05.
2018 unotira Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizénske, Februdrova 153/3, potérsku
zépisnicu N 227/2018, NZ 16332/2018, NCRIs 16632/2018, vktorej vyhlasil, Ze sihlasi
s exeldiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad, Ze najomimy
vzfzh medzi zmluvnymi stranami bude ukonceny z akéhokoPvek ddvodu upraveného
v n4jomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvobni a neodovzdé uZivany byt prenajimatefovi,
V predmetnej notérskej zapisnici zéroveil n4jomea urdil aj miesto, na ktoré budi vypratané
vietky hnutePné veci patriace najomeorn, nachadzajtice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stava stidastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) Vpripade, %e sa ngjomca Kk terminu ukondenia n4jomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na néklady nijomcov na miesto
urdené v notarskej zépisnici.

m) Mesaény Cisty prijem FadatePov, vypotitany ako sudet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzujti spolotne podla osobitného predpisu je vys¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného poltu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny 0 112,00 €u dvojizbového bytu.

n) Mesadny prfjem osbb, ktorych prijmy sa posudzujfi spolocne podfa osobiiného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zikonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvand. '

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'skd Sinnost,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

. montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti najormcu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné domdce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca Vv byte chovat’ len na zaklade

- pisomnej Ziadosti, predlozenej prenajimateYovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomeoy

bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké anebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- najomea sa zavizuje poéas nidjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néaklady spojené s be#nou Gdrzbon, priCom pojem drobnych
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oprav a nakladov spojenych s be¥nou tdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika,

- ndjomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, Sistotu a poriadok,

- ndjomea je povinny podielat’ sa na Gisteni a upratovani spolo€nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZzu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahujice sa na ndjomny vztah
prislu$né ustanovenia Obéianskeho zédkonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii int upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel
a jeden rovnopis njomca.

4. Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dia 28. 05. 2019 V Oslanoch, diia ALl AV 7

Prenajimatel”: Néjomeca:
N |
).
Obec OslanyC ’&;, \ _ Ak
t; T B e 7 < .
Frantisek PRIEKALA (| /

starosta obce






